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I.ОБЩАЯ ЧАСТЬ
1.Введение. Цели и задачи проекта планировки территории
Настоящая работа выполнена ОАО Российским институтом градостроительства и инвестиционного развития «Гипрогор» на основании Муниципального Контракта №10 от 01.07.2013 г. на подготовку проекта планировки и проекта межевания территории микрорайона «Солдатское поле» в границах улиц Гагарина-Лермонтова города Ханты-Мансийска Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Заказчик: Департамент градостроительства и архитектуры Администрации города Ханты-Мансийска.
Основание для подготовки проекта: Распоряжение Администрации города Ханты-Мансийска № 204-р от 03.07.2012 г. "О подготовке проекта планировки территории микрорайона "Солдатское поле" в границах улиц Гагарина-Лермонтова"
Цель проекта планировки: градостроительными методами обеспечить устойчивое развитие территории микрорайона «Солдатское поле». 

Задачи проекта: выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их планируемого развития, установление зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
  Основная (утверждаемая) часть проекта планировки включает: Положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также характеристики планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории, характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории; чертеж планировки территории, на котором отображены:
- красные линии;
- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

- границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;
- границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
2.Нормативная база
Проект планировки осуществляется на основании документов территориального планирования - Схемы территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, Генерального плана города Ханты-Мансийска, Правил землепользования и застройки территории города Ханты-Мансийска и документов современного законодательства, используемых при проведении работ по территориальному планированию.

Федеральные законы

Конституция Российской Федерации от 12 декабря 1993 года. 

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ.
Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ.
Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 188-ФЗ.
Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.
Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200-ФЗ.
Воздушный кодекс Российской Федерации от 19 марта 1997 года № 60-ФЗ.
Кодекс внутреннего водного транспорта Российской Федерации от 7 марта 2001 года № 24-ФЗ.
Закон Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах» .
Закон Российской Федерации от 14 июля 1992 года № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании».
Закон Российской Федерации от 1 апреля 1993 года № 4730-1 «О Государственной границе Российской Федерации».
Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 

Федеральный закон от 23 февраля 1995 года № 26-ФЗ «О природных лечебных ресурсах, лечебно-оздоровительных местностях и курортах». 

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях». 

Федеральный закон от 24 апреля 1995 года № 52-ФЗ «О животном мире». 

Федеральный закон от 2 августа 1995 года № 122-ФЗ «О социальном обслуживании граждан пожилого возраста и инвалидов». 

Федеральный закон от 17 ноября 1995 года № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в   Российской Федерации». 

Федеральный закон от 23 ноября 1995 года № 174-ФЗ «Об экологической экспертизе». 

Федеральный закон от 24 ноября 1995 года № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации». 

Федеральный закон от 10 декабря 1995 года № 196-ФЗ «О безопасности дорожного движения». 

Федеральный закон от 9 января 1996 года № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения». 

Федеральный закон от 12 января 1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле». 

Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов». 

Федеральный закон от 18 декабря 1997 года № 152-ФЗ «О наименованиях географических объектов».
Федеральный закон от 15 апреля 1998 года № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан».
Федеральный закон от 24 июня 1998 года № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления». 

Федеральный закон от 12 февраля 1998 года № 28-ФЗ «О гражданской обороне».
Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-Ф3 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения». 

Федеральный закон от 31 марта 1999 года № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации».
Федеральный закон от 4 мая 1999 года № 96-Ф3 «Об охране атмосферного воздуха». 

Федеральный закон от 7 мая 2001 года № 49-ФЗ «О территориях традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации».
Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 

Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Федеральный закон от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О техническом регулировании». 

Федеральный закон от 10 января 2003 года № 17-ФЗ «О железнодорожном транспорте в    Российской Федерации».
Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации   местного самоуправления в Российской Федерации». 

Федеральный закон от 20 декабря 2004 года № 166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов».
Федеральный закон от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую». 

Федеральный закон от 30 декабря 2006 года № 271 «О розничных рынках и о внесении изменений в Трудовой кодекс Российской Федерации».
Федеральный закон от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
Федеральный закон от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Федеральный закон от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
Федеральный закон от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ «О теплоснабжении».
Иные нормативные акты Российской Федерации

Указ Президента Российской Федерации от 2 октября 1992 года № 1156 «О мерах по формированию доступной для инвалидов среды жизнедеятельности». 

Указ Президента Российской Федерации от 30 ноября 1992 года № 1487 «Об особо ценных объектах культурного наследия народов Российской Федерации». 

Постановление Правительства Российской Федерации от 7 декабря 1996 года № 1449 «О     мерах по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов к информации и объектам социальной инфраструктуры». 

Постановление Правительства Российской Федерации от 17 февраля 2000 года № 135 «Об утверждении Положения об установлении запретных зон и запретных районов при арсеналах, базах и складах Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов».
Постановление Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Постановление Правительства Российской Федерации от 30 декабря 2003 года № 794 «О единой государственной системе предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций». 

Постановление Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 года № 840 «О форме градостроительного плана земельного участка».
Постановление Правительства Российской Федерации от 20 июня 2006 года № 384 «Об утверждении Правил определения границ зон охраняемых объектов и согласования градостроительных регламентов для таких зон».
Постановление Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008 года № 315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации».
Постановление Правительства Российской Федерации от 24 сентября 2010 года № 754 «Об утверждении Правил установления нормативов минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов».
Распоряжение Правительства Российской Федерации от 25 мая 2004 года № 707-р «Об утверждении перечней субъектов Российской Федерации и отдельных районов субъектов Российской Федерации (в существующих границах), относящихся к территориям с низкой либо с высокой плотностью населения».
Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28 декабря 2009 года № 2094-р «Об утверждении Стратегии социально-экономического развития Дальнего Востока и Байкальского региона на период до 2025 года».
Распоряжение Правительства Российской Федерации от 21 июня 2010 года № 1047-р «О перечне национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 11 августа 2006 года № 93 «Об утверждении Инструкции о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка».
Постановление Министерства строительства Российской Федерации и Министерства социальной защиты населения Российской Федерации от 11 ноября 1994 года № 18-27/1-4403-15 «О дополнительных мерах по обеспечению жизнедеятельности престарелых и инвалидов при проектировании, строительстве и реконструкции зданий и сооружений». 

Приказ Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 25 июля 2006 года № 422, Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации № 90, Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации № 376 «Об утверждении Положения о системах оповещения населения».
Приказ Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Российской Федерации от 29 декабря 1995 года № 539 «Об утверждении «Инструкции по экологическому обоснованию хозяйственной и иной деятельности».
Приказ Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации от 3 марта 2010 года № 59 «Об утверждении Административного регламента предоставления Федеральным агентством по недропользованию государственной услуги по выдаче заключений об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки и разрешения на осуществление застройки площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений».

Законодательные и нормативные акты 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры.
Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 13 июня 2007 года  № 154-п "О составе, порядке подготовки документов территориального планирования муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, порядке подготовки изменений и внесения их в такие документы, а также о составе, порядке подготовки планов реализации таких документов".
Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры  от 13 июня 2007 года № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, документов территориального планирования муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».

Приказ Департамента градостроительства и архитектуры Администрации города Ханты-Мансийска № 250 от 05 июля 2013 года « О назначении ответственных лиц».

Решение Думы г. Ханты-Мансийска от 29 мая 2009 года N 790 "О Положении о составе, порядке подготовки генерального плана города Ханты-Мансийска и порядке внесения в него изменений".
Закон Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 25 ноября 2004 года № 63-оз "О статусе и границах муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
Постановление Администрации г. Ханты-Мансийска от 25 февраля 2011 года № 214 
"Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Ханты-Мансийска".
Постановление Правительства автономного округа - Югры от 24 декабря 2007 года № 349-п "Об утверждении Схемы территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
Решение Думы г. Ханты-Мансийска от 26 сентября 2008 года № 590 "О Правилах землепользования и застройки территории города Ханты-Мансийска".
Строительные нормы и правила (СНиП)

СНиП II-11-77* Защитные сооружения гражданской обороны.
СНиП II-35-76* Котельные установки. 

СНиП II-58-75 Электростанции тепловые.
СНиП III-10-75 Благоустройство территории.
СНиП 2.01.02-85* Противопожарные нормы.
СНиП 2.01.05-85 Категории объектов по опасности.
СНиП 2.01.09-91 Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах.
СНиП 2.01.28-85 Полигоны по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Основные положения по проектированию.
СНиП 2.01.51-90 Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны.
СНиП 2.01.53-84 Световая маскировка населенных пунктов и объектов народного хозяйства.
СНиП 2.01.57-85 Приспособление объектов коммунально-бытового назначения для санитарной обработки людей, специальной обработки одежды и подвижного состава автотранспорта.
СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и канализация зданий.
СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. 

СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения. 

СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги. 

СНиП 2.05.06-85* Магистральные трубопроводы. 

СНиП 2.05.07-91* Промышленный транспорт.
СНиП 2.05.09-90 Трамвайные и троллейбусные линии. 

СНиП 2.05.11-83 Внутрихозяйственные автомобильные дороги в колхозах, совхозах и других сельскохозяйственных предприятиях и организациях.
СНиП 2.05.13-90 Нефтепродуктопроводы, прокладываемые на территории городов и других населенных пунктов. 

СНиП 2.06.03-85 Мелиоративные системы и сооружения.
СНиП 2.06.04-82* Нагрузки и воздействия на гидротехнические сооружения (волновые, ледовые и от судов).
СНиП 2.06.05-84* Плотины из грунтовых материалов.
СНиП 2.06.07-87 Подпорные стены, судоходные шлюзы, рыбопропускные и рыбозащитные сооружения.
СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления. 

СНиП 2.10.02-84 Здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
СНиП 2.10.03-84 Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения.
СНиП 2.10.05-85 Предприятия, здания и сооружения по хранению и переработке зерна.
СНиП 2.11.03-93 Склады нефти и нефтепродуктов. Противопожарные нормы.
СНиП 11-02-96 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения.
СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации.
СНиП 21-01-97* Пожарная безопасность зданий и сооружений.
СНиП 21-02-99* Стоянки автомобилей.
СНиП 22-02-2003 Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения.
СНиП 23-01-99* Строительная климатология.
СНиП 23-02-2003 Тепловая защита зданий. 

СНиП 31-04-2001 Складские здания.
СНиП 31-05-2003 Общественные здания административного назначения.
СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения.
СНиП 32-01-95 Железные дороги колеи 1520 мм.
СНиП 32-03-96 Аэродромы. 

СНиП 32-04-97 Тоннели железнодорожные и автодорожные.
СНиП 33-01-2003 Гидротехнические сооружения. Основные положения.
СНиП 34-02-99 Подземные хранилища газа, нефти и продуктов их переработки.
СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения.
СНиП 41-01-2003 Отопление, вентиляция и кондиционирование.
СНиП 41-02-2003 Тепловые сети.
Пособия

Пособие к СНиП II-85-80 Пособие по проектированию вокзалов. ЦНИИПградостроительства, 1983. 

Пособие к СНиП 2.01.28-85 Пособие по проектированию полигонов по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Госстрой СССР, 1984. 

Пособие к СНиП 11-01-95 по разработке раздела проектной документации «Охрана окружающей среды». ГП «ЦЕНТИНВЕСТпроект», 2000. 

Своды правил по проектированию и строительству (СП)
СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности».
СП 4.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям.
СП 11-102-97 Инженерно-экологические изыскания для строительства.
СП 11-103-97 Инженерно-гидрометеорологические изыскания для строительства.
СП 11-106-97* Порядок разработки, согласования, утверждения и состав проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих (дачных) объединений граждан.
СП 11-107-98 Порядок разработки и состава раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» проектов строительства.
СП 11-112-2001 Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований.
СП 14.13330.2011 Строительство в сейсмических районах. Актуализированная редакция СНиП II-7-81*. 

СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80. 

СП 19.13330.2011 Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-97-76. 

СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства.
СП 31-103-99 Проектирование и строительство зданий, сооружений и комплексов православных храмов.
СП 31-102-99 Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей.
СП 31-110-2003 Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий.
СП 31-112-2004(1) Физкультурно-спортивные залы. Часть 1.
СП 31-112-2004(2) Физкультурно-спортивные залы. Часть 2.
СП 31-112-2004(3) Физкультурно-спортивные залы. Часть 3. Крытые ледовые арены.
СП 31-113-2004 Бассейны для плавания.
СП 33-101-2003 Определение основных расчетных гидрологических характеристик.
СП 34-106-98 Подземные хранилища газа, нефти и продуктов их переработки.
СП 35-101-2001 Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения.
СП 35-102-2001 Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам.
СП 35-103-2001 Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям.
СП 35-105-2002 Реконструкция городской застройки с учетом доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения.
СП 35-106-2003 Расчет и размещение учреждений социального обслуживания пожилых людей.
СП 35.13330.2011 Мосты и трубы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.03-84*. 

СП 41-104-2000 Проектирование автономных источников теплоснабжения.
СП 41-108-2004 Поквартирное теплоснабжение жилых зданий с теплогенераторами на газовом топливе.
СП 42-101-2003 Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб.
СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания. Актуализированная редакция СНиП 2.09.04-87*. 

СП 51.13330.2011 Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003. 

СП 52.13330.2011 Естественное и искусственное освещение. Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*.
СП 53.13330.2011 Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97. 

СП 54.13330.2011 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003. 

СП 55.13330.2011 Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001. 

СП 56.13330.2011 Производственные здания. Актуализированная редакция СНиП 31-03-2001.
СП 62.13330.2011 Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002. 

Санитарные правила и нормы (СанПиН)

СанПиН 1.2.2584-10 Гигиенические требования к безопасности процессов испытаний, хранения, перевозки, реализации, применения, обезвреживания и утилизации пестицидов и агрохимикатов.
СанПиН 2.1.1279-03 Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения.
СанПиН 2.1.2.1188-03 Плавательные бассейны. Гигиенические требования к устройству, эксплуатации и качеству воды. Контроль качества.
СанПиН 2.1.2.1331-03 Гигиенические требования к устройству, эксплуатации и качеству воды аквапарков.
СанПиН 2.1.2.2645-10 Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях.
СанПиН 2.1.3.2630-10 Санитарно-эпидемиологические требования к организациям, осуществляющим медицинскую деятельность.
СанПиН 2.1.4.1074-01 Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованного питьевого водоснабжения. Контроль качества.
СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

СанПиН 2.1.4.1175-02 Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников.
СанПиН 2.1.5.980-00 Гигиенические требования к охране поверхностных вод.
СанПиН 2.1.6.1032-01 Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест.
СанПиН 2.1.7.728-99 Правила сбора, хранения и удаления отходов лечебно-профилактических учреждений.
СанПиН 2.1.7.1287-03 Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы.
СанПиН 2.1.7.2197-07 Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы. Изменение № 1 к СанПиН 2.1.7.1287-03.
СанПиН 2.1.7.1322-03 Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления.
СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-03 Гигиенические требования к размещению и эксплуатации средств сухопутной подвижной радиосвязи.
СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов.
СанПиН 2.1.8/2.2.4.2302-07 Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов. Изменения № 1 к СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03.
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий.
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция.
СанПиН 2.2.1/2.1.1.2361-08 Изменения № 1 к санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Новая редакция.
СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09 Изменение № 2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция».
СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 Изменения и дополнения № 3 к СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция».
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 Гигиенические требования к естественному, искусственному и совмещенному освещению жилых и общественных зданий.
СанПиН 2.2.4.1191-03 Электромагнитные поля в производственных условиях.
СанПиН 2.3.6.1079-01 Санитарно-эпидемиологические требования к организациям общественного питания, изготовлению и оборотоспособности в них пищевых продуктов и продовольственного сырья.
СанПиН 2.4.1201-03 Гигиенические требования к устройству, содержанию, оборудованию и режиму работы специализированных учреждений для несовершеннолетних, нуждающихся в социальной реабилитации.
СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях.
СанПиН 2.4.2.2821-10 Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях.
СанПиН 2.4.3.1186-03 Санитарно-эпидемиологические требования к организации учебно-производственного процесса в общеобразовательных учреждениях начального профессионального образования.
СанПиН 2.4.4.1204-03 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы загородных стационарных учреждений отдыха и оздоровления детей.
СанПиН 2.4.4.1251-03 Санитарно-эпидемиологические требования к учреждениям дополнительного образования детей (внешкольные учреждения).
СанПиН 2.6.1.2523-09 (НРБ-99/2009) Нормы радиационной безопасности.
СанПиН 2971-84 Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты.
СанПиН 3907-85 Санитарные правила проектирования, строительства и эксплуатации водохранилищ.
СанПиН 4060-85 Лечебные пляжи. Санитарные правила устройства, оборудования и эксплуатации.
СанПиН 4962-89 Санитарные правила для морских и речных портов СССР.
СанПиН 42-125-4437-87 Устройство, содержание, и организация режима детских санаториев.
СанПиН 42-128-4690-88 Санитарные правила содержания территорий населенных мест.
СанПиН 983-72 Санитарные правила устройства и содержания общественных уборных.
Санитарные нормы (СН)

СН 2.2.4/2.1.8.562-96  Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки. 

СН 2.2.4/2.1.8.566-96 Производственная вибрация, вибрация в помещениях жилых и общественных зданий. Санитарные нормы.
Санитарные правила (СП)

СП 2.1.5.1059-01 Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения.
СП 2.1.7.1038-01  Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов.
СП 2.1.7.1386-03 Санитарные правила по определению класса опасности токсичных отходов производства и потребления.
СП 2.2.1.1312-03 Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий.
СП 2.3.6.1066-01 Санитарно-эпидемиологические требования к организации торговли и обороту в них продовольственного сырья и пищевых продуктов.
СП 2.3.6.1079-01 Санитарно-эпидемиологические требования к организациям общественного питания, изготовлению и оборотоспособности в них пищевых продуктов и продовольственного сырья.
СП 2.4.4.969-00 Гигиенические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в оздоровительных учреждениях с дневным пребыванием детей в период каникул

СП 2.4.990-00 Гигиенические требования к устройству, содержанию, организации режима работы в детских домах и школах-интернатах для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
СП 2.6.1.1292-03 Гигиенические требования по ограничению облучения населения за счет природных источников ионизирующего излучения.
СП 2.6.6.1168-02 (СПОРО 2002) Санитарные правила обращения с радиоактивными отходами. 

СП 2.6.1.2612-10 (ОСПОРБ 99/2010) Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности.
СП 1567-76 Санитарные правила устройства и содержания мест занятий по физической культуре и спорту.
СП 4076-86 Санитарные правила устройства, оборудования, содержания и режима специальных общеобразовательных школ-интернатов для детей, имеющих недостатки в физическом и умственном развитии.
Руководящие документы (РД, СО)

РД 34.20.185-94 (СО 153-34.20.185-94) Инструкция по проектированию городских электрических сетей.
РД 45.120-2000 (НТП 112-2000) Нормы технологического проектирования. Городские и сельские телефонные сети.
РД 52.04.212-86 (ОНД 86) Методика расчета концентраций в атмосферном воздухе вредных веществ содержащихся в выбросах предприятий.
СО 153-34.21.122-2003 Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций.
Руководящие документы в строительстве (РДС)

РДС 11-201-95 Инструкция о порядке проведения государственной экспертизы проектов строительства. 

РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
РДС 35-201-99 Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры.
Методические документы в строительстве (МДС)

МДС 32-1.2000  Рекомендации по проектированию вокзалов.
МДС 11-8.2000 Временная инструкция о составе, порядке разработки, согласования и утверждения проектов планировки пригородных зон городов Российской Федерации.
МДС 15-2.99  Инструкция о порядке осуществления государственного контроля за использованием и охраной земель в городских и сельских поселениях.
МДС 30-1.99 Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории городов.
МДС 35-1.2000 Рекомендации по проектированию окружающей среды, зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных групп населения. Выпуск 1. «Общие положения».
МДС 35-2.2000 Рекомендации по проектированию окружающей среды, зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных групп населения. Выпуск 2. «Градостроительные требования».
Нормы и правила пожарной безопасности (ППБ, НПБ)

ППБ 01-03 Правила пожарной безопасности в Российской Федерации.
НПБ 88-2001* Установки пожаротушения и сигнализации. Нормы и правила проектирования.
НПБ 101-95 Нормы проектирования объектов пожарной охраны.
НПБ 108-96 Культовые сооружения. Противопожарные требования.
НПБ 111-98* Автозаправочные станции. Требования пожарной безопасности.
НПБ 250-97 Лифты для транспортирования пожарных подразделений в зданиях и сооружениях. Общие технические требования.
Правила безопасности (ПБ)

ПБ 09-540-03 Общие правила взрывобезопасности для взрывопожароопасных химических, нефтехимических и нефтеперерабатывающих производств.
ПБ 12-529-03 Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления.
ПБ 12-609-03 Правила безопасности для объектов, использующих сжиженные углеводородные газы. 
II. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
1. Параметры планируемого развития территории
Площадь территории в границах проекта планировки 108,0 га. Численность населения составляет 8 400 чел. 
Плотность населения в границах проекта планировки на расчетный срок составит 100 чел./га при обеспеченности общей площадью 30 кв. м. на человека. 
В рассматриваемом проекте планировки за первую очередь принят 2017 год, за расчетный срок -2020 год.

1.1. Функциональные зоны

Территория микрорайона «Солдатское поле» дифференцирована на следующие зоны:

-индивидуальной застройки;
-малоэтажной жилой застройки;

-среднеэтажной жилой застройки;

-многоэтажной жилой застройки;

-застройки повышенной этажности;

-общественно-делового назначения;

-социально-бытового назначения;

-торгового назначения;

-учебно-образовательного назначения;

-культурно-досугового назначения;

- спортивного назначения;

-здравоохранения;

-коммунального назначения;

-автомобильного транспорта;

-объектов инженерного обеспечения;

-объектов специального назначения;

-объектов отдыха;

-природные территории.
2. Новое жилищное строительство

Проектными решениями для нового строительства предусматриваются следующие  типы застройки:

- индивидуальные дома с участками;
- малоэтажная многоквартирная застройка;
- 2-х этажные блокированные дома;
- среднеэтажная многоквартирная застройка с отдельными вкраплениями 9-ти этажных секций;
- многоэтажная многоквартирная застройка.
В соответствии с принятыми проектными решениями новый жилой фонд составит 144,5 тыс. кв. м. общей площади, из которых 138,5 тыс. кв. м.  – жилая площадь, 6,0 тыс. кв. м.  - площадь нежилых помещений. Суммарная поэтажная площадь наземной части зданий составит 204,3 тыс. кв. м. Население в новом проектируемом жилом фонде составит 4,6 тыс. человек при средней обеспеченности общей площадью в 30 кв. м./чел. На первую очередь (2017 год) общая площадь нового жилищного строительства составит 90,3 тыс. кв. м. 

Распределение нового жилищного фонда по типам застройки приведено в таблице 1. Преобладающими типами застройки станет среднеэтажная и многоэтажная застройка. Ее удельный вес в общей площади жилищного фонда составит 74 %.

Распределение проектируемого жилищного фонда по типам застройки     Таблица 1.
	Тип застройки
	Общая площадь, тыс. кв. м.
	%%

	Индивидуальная застройка с участками
	0,4
	0,3

	Блокированная 2-4-х этажная 
	15,3
	10,6

	Малоэтажная застройка
	6,0
	4,2

	Среднеэтажная застройка (4-6 этажей)
	53,5
	37,0

	Многоэтажная застройка
	53,5
	37,0

	Застройка повышенной этажности
	15,8
	10,9

	 
	144,5
	100,00


Подробная характеристика проектируемого жилищного фонда приведена в таблице 2.
Характеристика проектируемого жилищного фонда                    Таблица 2.
	 № уч-ка
	Тип застройки
	Площадь застрой-ки, кв. м.
	Этаж
	Суммарная поэтажная площадь, кв. м.
	Общая площадь, кв. м.
	Жилая площадь, кв. м.
	Нежилая площадь, кв.  м.
	Насе-

ление,
	Примеч.

	
	
	
	
	
	
	
	
	чел.
	

	 1
	5-ти сек. дом 
	1728,57
	5-6
	9795,44
	7346,58
	7346,58
	 
	245
	1очередь

	 
	6-ти сек. дом 
	2245,72
	5-9
	12216,7
	9162,798
	8774,798
	388
	292
	1 очередь

	 
	Итого
	3974,29
	 
	22012,17
	16509,38
	16121,38
	388
	537
	 

	2 
	6-ти сек. дом 
	2101,03
	4-9
	10340,85
	7755,89
	7367,89
	388
	246
	1 очередь

	4
	 3-х эт. дом
	819,88
	3
	2459,64
	2090,69
	2090,69
	 
	70
	1 очередь

	5
	9-ти эт. дом
	885,54
	9
	7969,86
	5977,4
	5313,4
	664
	177
	1 очередь

	 
	9-ти эт. дом
	885,54
	9
	7969,86
	5977,4
	5313,4
	664
	177
	1 очередь

	 
	4-х  сек.  дом 
	1825,92
	3-5
	5657,54
	4243,23
	3065,23
	1178
	102
	1 очередь

	 
	Итого
	3597
	 
	21597,26
	16198,03
	13692,03
	2506
	456
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	3-х сек. дом
	943,18
	8
	6733,5
	4320,48
	4320,48
	 
	144
	1 очередь

	 
	4-х сек.  дом 
	1414,93
	8
	10134,84
	6588,24
	6588,24
	 
	220
	1 очередь

	 
	4-х сек. дом 
	1376,04
	8
	10110,28
	6584,78
	6584,78
	 
	219
	Расчетныйсрок

	 
	4-х сек. дом 
	1451,4
	8
	10122,56
	6586,51
	6586,51
	 
	220
	1 очередь

	 
	4-х сек. дом 
	1410,59
	8
	10122,56
	6586,51
	6586,51
	 
	220
	Расчетный срок

	 
	4-х сек. дом 
	1483,28
	8
	10122,56
	6613,59
	6252,13
	361,46
	208
	Расчетный срок

	 
	Всего
	8079,42
	 
	57346,3
	37280,11
	36918,65
	361,46
	1231
	 

	13
	3-х сек.  дом 
	1151,28
	 4-5
	4892,88
	3669,66
	2806,66
	863
	93
	1 очередь

	 
	2-х сек. дом
	719,82
	3-4
	2591,52
	1943,64
	1943,64
	 
	65
	1 очередь

	 
	6-ти сек. дом 
	2220,2
	 3-6
	9017,07
	6762,943
	6374,943
	388
	212
	1 очередь

	 
	Итого 
	4091,3
	 
	16501,47
	12376,243
	11125,243
	1251
	370
	 

	15
	1 сек. дом
	551
	6
	3306
	2511
	2511
	 
	84
	1 очередь

	19
	1 сек. дом
	443,2
	3
	1329,6
	870
	870
	 
	29
	Расчетный срок

	 
	1 сек. дом
	443,2
	3
	1329,6
	870
	870
	 
	29
	Расчетный срок

	 
	1 сек. дом
	443,2
	3
	1329,6
	870
	870
	 
	29
	Расчетный срок

	 
	3-х сек. дом 
	1329,5
	 6-7
	8672
	5810
	5510
	300
	183
	Расчетный срок

	 
	3-х сек. дом 
	1329,5
	 6-7
	8672
	5810
	5510
	 300
	183
	Расчетный срок

	 
	3-х сек. дом 
	1329,5
	 6-8
	9537
	6390
	6090
	 300
	203
	Расчетный срок

	 
	3-х сек. дом 
	1329,5
	 6-8
	9537
	6390
	6090
	 300
	203
	Расчетный срок

	 
	Итого
	6647,6
	 
	40406,8
	27010
	25810
	1200
	859
	 

	17
	12  дом.
	2340
	4
	9360
	7020
	7020
	 
	234
	Расчетный срок

	 
	Всего
	32201,52
	 
	183330,5
	128751,34
	122656,88
	6094,46
	4087
	 

	 
	Блокированная застройка
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	2  блок.дома 
	389,74
	2
	779,48
	584,61
	584,61
	 
	19
	1 очередь

	14
	20 блок.домов
	3760,8
	2
	7521,6
	5641,2
	5641,2
	 
	188
	1 очередь

	15
	12 блок.домов
	2278,5
	2
	4557
	3417,8
	3417,8
	 
	114
	1 очередь

	16
	20 блок.дом.
	3831
	2
	7662
	5746,5
	5746,5
	 
	192
	1 очередь

	 
	Итого
	10260,04
	 
	20520,08
	15390,11
	15390,11
	 
	513
	 

	 
	Индивидуальная застройка
	 
	 
	 
	 
	 

	18
	2 инд. дома
	240
	2
	480
	408
	408
	 
	13
	Расчетный срок

	 
	Итого
	240
	 
	480
	408
	408
	 
	13
	 

	 
	Всего
	42701,56
	 
	204330,6
	144549,453
	138454,99
	6094,46
	4613
	 


3. Развитие системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания

На проектируемой территории предлагается размещение следующих новых объектов повседневного обслуживания, таблица 3:

Перечень новых объектов повседневного обслуживания
Таблица 3.

	№

уч-ка
	Объект
	Площадь

застройки, кв. м.
	Этаж
	Общая площадь здания, кв. м.
	Вмести-мость
	Терри-тория, га
	Очеред-ность

	21
	Общеобразовательная школа
	3 450
	3
	8 100
	1200 мест
	1,92
	Расчетный срок

	22
	Детское дошкольное учреждение
	864
	2
	1 380
	200 мест
	0,7
	Расчетный срок

	12
	Детское дошкольное учреждение
	864
	2
	1 380
	220 мест
	0,7
	1 очередь

	2
	Поликлиника
	640
	2
	1 020
	150 посещ./
смену
	0,34
	1 очередь

	23 
	Детский центр творчества
	3 100
	1-3 
	2 480
	
	
	Расчетный срок

	10
	Клуб
	918
	2
	1 470
	Зал на 400 мест, кафе на 100 мест
	0,65
	1 очередь

	14
	Кафе, магазин
	606
	2
	970
	Кафе на 100 мест, магазин 240 кв. м торг. пл.
	0,25
	Расчетный срок

	16
	КБО
	208
	2
	330
	
	
	1 очередь

	17
	Магазин
	208
	       2
	     400
	200 кв. м торг. пл.
	
	1 очередь

	
	Встроенные объекты
	
	
	
	
	
	1 очередь

	1
	Магазин
	
	1
	388
	200 кв. м торг. пл.
	
	1 очередь

	2
	КБО
	
	1
	388
	
	
	1 очередь

	5
	Помещения для спортивных занятий
	
	1
	664
	
	
	Расчетный срок

	5
	Помещения для досуговой деятельности
	
	1
	420
	
	
	Расчетный срок

	
	Кафе
	
	1
	240
	80 пос. мест
	
	Расчетный срок

	
	Магазин
	
	
	1178
	590 кв. м торг. пл.
	
	Расчетный срок

	9
	Магазин
	
	
	361
	180 кв. м. торг. пл.
	
	Расчетный срок

	13
	Магазин
	
	1
	863
	590 кв. м торг.пл.
	
	1 очередь

	13
	Приемный пункт прачечной и химчистки
	
	1
	388
	
	
	Расчетный срок

	19
	Кафе
	
	1
	300
	100 мест
	
	1 очередь

	
	Магазин
	
	1
	300
	
	
	Расчетный срок

	
	Магазин
	
	1
	300
	
	
	Расчетный срок

	
	Отделение связи, почта
	
	1
	300
	
	
	Расчетный срок


На проектируемой территории предлагается размещение объектов городского и районного значения, таблица 4:

Перечень объектов городского и районного значения
Таблица 4.

	№

уч-ка
	Объект
	Площадь

застройки, кв. м.
	Этаж
	Общая площадь здания, кв. м.
	Вместимость
	Территория, га

	
	Объекты городского значения
	
	
	
	
	

	
	Центр развития зимних видов спорта:
	
	
	
	
	

	26
	- Спортивная школа на 500 мест
	2 271
	2-3
	4 244
	500
	0,78

	27
	-Рекреационно-спортивный центр
	3 183
	1-3
	4 425
	
	2,07

	25
	-Спортивно-деловой многофункциональный центр (со спортивными залами общего пользования, бассейном, рестораном, администрацией центра развития зимних видов спорта)
	5 162
	1-4
	9 397
	
	3,0

	24
	Дендропарк (центральная усадьба, научно-исследовательская лаборатория, крытые и открытые павильоны)
	1 498
	2
	2 396
	
	2,03

	
	Объекты районного значения
	
	
	
	
	

	10
	Административный центр района, 

в том числе
	6 776
	
	5 420
	
	1,4 

	
	- административные помещения
	
	
	3 000
	
	

	
	- торговые площади


	
	
	1 800
	
	

	
	- отделения банков, отделения связи
	
	
	620
	
	


4. Развитие системы инженерно-технического обеспечения территории
4.1. Водоснабжение

Водоснабжение планируемой территории будет осуществляться от городской системы водоснабжения. Источник водоснабжения планируемой территории – водозабор «Северный». 
Подача воды на планируемую территорию будет осуществляться от ВНС 3-го подъема по ул. Чехова по водоводам, проложенным по ул. Гагарина, и от ВНС 3-го подъема «Назымская» по водоводам, проложенным по ул. Югорская.

Для подачи дополнительного объема воды и обеспечения надежности системы водоснабжения всего Нагорного района предлагается:

- реконструкция ВНС 3-го подъема по ул. Чехова и «Назымская» с заменой насосного оборудования;

- строительство резервуаров чистой воды объемом по 2000 м3 на площадке ВНС 3-го подъема по ул. Чехова и «Назымская»;

- прокладка двух ниток водовода диаметром 225 мм от ВНС «Назымская» по ул. Югорская, в дополнение к существующему водоводу диаметром 315 мм;

- прокладка второй нитки водовода диаметром 400 мм от ВНС 3-го подъема по ул. Чехова до района Самарово, в дополнение к существующему водоводу диаметром 315÷325 мм по ул. Гагарина. 

За расчетный срок на территории, расположенной в продолжении ул. Югорская, севернее проектируемого жилого квартала (между жилой и спортивной зонами), предусмотрен земельный участок под размещение регулирующей емкости для обеспечения потребностей Нагорной части города. 

На планируемой территории предусматривается прокладка внешних водопроводных сетей по улицам: Гагарина, Посадская, Рябиновая, Югорская, Березовская, Сургутская, Школьная и по проектируемым улицам и проездам.

Уличные сети водоснабжения запроектированы из полиэтиленовых труб диаметром 225÷315 мм. Общая протяженность проектируемых сетей на расчетный срок порядка 9,3 км, сети первоочередного строительства – 4,0 км. Общая протяженность внешних водопроводных сетей в границах проекта планировки составит порядка 19,3 км. Диаметры водопроводной сети подлежат уточнению на стадии рабочего проектирования. 

Для подачи воды к объектам спортивного назначения, расположенным на повышенных отметках местности, предлагается строительство насосной станции.
Участки водопроводной сети, попадающие под проектируемые объекты, подлежат демонтажу или перекладке. Протяженность демонтируемых сетей в границах проекта планировки порядка 2,0 км. Протяженность участков перекладки сетей порядка 0,7 км. Рекомендуется постепенно произвести замену всех существующих трубопроводов из стали на полиэтиленовые. 

Для обеспечения экономии воды питьевого качества у всех водопользователей должны быть установлены приборы учета воды.
4.2. Водоотведение
Водоотведение бытовых стоков от планируемой территории будет осуществляться в городскую систему водоотведения.

Все сточные воды от планируемой территории будут поступать через КНС в самотечный коллектор диаметром 500÷600 мм по ул. Гагарина.

На планируемой территории предлагается: 

- Реконструкция КНС № 14 с напорным коллектором. Расчетная проектная производительность КНС № 14 составит 240 м3/сут (объем водоотведения от планировочных участков 1 и 2). Предлагается прокладка второй нитки напорного коллектора от КНС № 14 диаметром 160 мм. 

- Строительство КНС по ул. Югорская, для обеспечения водоотведения от застройки по ул. Югорская (планировочные участки 9, 19, 17, 18) и объектов спортивного и многофункционального назначения. 

Расчетная проектная производительность КНС составит 600 м3/сут. По проектируемому напорному коллектору в две нитки диаметром 2х315 мм протяженностью 0,25 км (в однотрубном исчислении), стоки будут перекачиваться в напорный коллектор, идущий от КНС № 38. Предлагается перекладка части напорного коллектора от КНС № 38 по ул. Югорская с увеличением диаметра до 315 мм.

- Водоотведение застройки, расположенной на планировочных участках 13, 14, 15, 16, 17, предлагается осуществлять в КНС № 16. Предлагается реконструкция КНС № 16 и замена напорного коллектора. 

В настоящее время общая установленная производительность КНС № 16 составляет 50 м3/час. Расчетная проектная производительность КНС после реконструкции должна составить 75 м3/час. Предусматривается замена напорного коллектора в две нитки от КНС на диаметр 2х250 мм общей протяженностью порядка 520 м (в однотрубном исчислении). По напорному коллектору стоки будут передаваться в самотечный коллектор диаметром 400 мм.

- Реновация подающего коллектора КНС № 16 диаметром 315 мм, с увеличением диаметра до 500 мм;

- Строительство уличных самотечных коллекторов из полиэтиленовых труб диаметром 200÷500 мм общей протяженностью порядка 5,8 км, протяженность коллекторов первоочередного строительства 3,6 км.

Диаметры канализационной сети и производительности КНС подлежат уточнению на стадии рабочего проектирования. 

Участки канализационной сети, попадающие под проектируемые объекты, подлежат демонтажу или перекладке. Общая протяженность демонтируемых самотечных сетей в границах планировки порядка 1,1 км, перекладываемых – 0,4 км. Общая протяженность перекладываемых напорных сетей  1,0 км.

Передача сточных вод в городскую канализационную сеть будет осуществляться по коллектору, трассированному по ул. Гагарина, на КНС № 1. 

В качестве основных общегородских мероприятий по развитию системы водоотведения предусматривается строительство новых КНС № 1 и ГКНС, а также строительство новых городских очистных сооружений.
4.3. Электроснабжение
Планируемая застройка характеризуется увеличением электрической нагрузки. Для перспективного электроснабжения необходимо расчетную нагрузку покрыть от новой электрической подстанции 110/10 кВ «Нагорная».

Проектом рассматривается один из возможных вариантов электроснабжения планируемой застройки. 

Жилая застройка предусматривается в два этапа: I-я очередь и расчётный срок. Вопрос электроснабжения должен быть согласован с планом перспективного развития системы энергоснабжения городского округа города Ханты-Мансийска и решаться комплексно уже на первом этапе строительства.

Необходимо получить разрешение на присоединение и технические условия на электроснабжение всех объектов планируемой застройки в МП «ГЭС».

Чтобы обеспечить электроэнергией потребителей новой жилой застройки предлагается выполнить следующие мероприятия:

На расчётный срок строительства

Расчётная электрическая нагрузка планируемой застройки составляет 11 800 кВА. Трансформаторная мощность составит 16 800 кВА с учётом объектов соцкультбыта и инженерных сооружений.

Для электроснабжения потребителей необходимо: 
1. В соответствии с ТУ, построить и оборудовать в центре нагрузок три распределительных пункта, совмещённых с трансформаторной подстанцией (РТП) с трансформаторами мощностью 630 – 1000 кВА;

2. К новым РТП проложить, в соответствии с ТУ, питающие кабельные линии от указанной точки подключения, общей протяженностью 4,34 км;

3. Построить и оборудовать на планируемой территории необходимое количество ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами мощностью 400 – 630 кВА (от 10 до 12 ТП);

4. Запитать построенные ТП 10/0,4 кВ от РТП кабельными линиями 10 кВ протяженностью 5,72 км по схеме, указанной в ТУ;

5. Демонтаж существующих кабельных линий 10 кВ протяженностью 1,6 км;

6. Проложить кабельные линии 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ РТП и ТП до вводно-распределительных устройств (ВРУ) зданий и сооружений планируемой застройки;

7. Выполнить наружное освещение территории планируемой комплексной жилой застройки.

Из перечисленных мероприятий на I-ю очередь строительства предусматривается:

Расчётная электрическая нагрузка объектов I-ой очереди составляет 5 200 кВА. Трансформаторная мощность составит 7 400 кВА с учётом объектов соцкультбыта и инженерных сооружений. Необходимо:
1. Построить и оборудовать два РТП с трансформаторами мощностью 630 – 1000 кВА;

2. К новому РТП проложить, в соответствии с ТУ, питающие кабельные линии от указанной точки подключения, протяженностью 0,7 км;

3. Построить и оборудовать на планируемой территории необходимое количество ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами мощностью 400 – 630 кВА (от 10 до 12 ТП);

4. Запитать построенные ТП 10/0,4 кВ от РТП кабельными линиями 10 кВ протяженностью 3,1 км по схеме, указанной в ТУ;

5. Осуществить демонтаж существующих кабельных линий 10 кВ протяженностью 1,2 км;

6. Проложить кабельные линии 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ РТП и ТП до ВРУ зданий и сооружений I-ой очереди строительства;

7. Выполнить наружное освещение территории планируемой комплексной жилой застройки.

Для наружного освещения территории проектируемой застройки применяются светильники с лампами ДНаТ-125, 250, устанавливаемые на железобетонные или металлические опоры. Расстояние между опорами в среднем 20÷30 м.

Сеть наружного освещения предусматривается кабельная. Марка и сечение кабелей уточняются на последующей стадии строительства.

Питание разных участков наружного освещения осуществляется от шкафов управления уличным освещением с автоматическим включением на базе фотореле, режимом ночного и вечернего освещения и учётом электроэнергии, которые устанавливаются в РУ-0,4 кВ ТП 10/0,4 кВ. Управление сетями наружного освещения должно быть централизованным.

Расстояние от опор наружного освещения до подземных коммуникаций и дорог, должно соответствовать значениям, приведённым в ПУЭ.

Каждая из питающих линий к ВРУ жилых зданий рассчитывается на прием всей нагрузки в случае аварии. Марка кабеля выбирается в рабочем проекте и там же уточняется сечение кабеля.

Кабели прокладываются в земле на глубине 0,7 м от спланированной поверхности. В местах пересечения кабелей с подземными коммуникациями и проезжей частью дорог кабели прокладываются на глубине 0,5(1 м в асбестоцементных трубах диаметром 100 мм. Кроме этого, кабели 10 кВ на всем протяжении, для защиты от механических повреждений, покрываются железобетонными плитами толщиной не менее 50 мм или обыкновенным глиняным кирпичом в один слой поперек трассы кабеля. Кабели до 1 кВ должны иметь такую защиту лишь на участках, где вероятны механические повреждения.

Кабельные вводы в здания выполняются в трубах на глубине 0,7 м от поверхности земли.

Все мероприятия следует проводить в соответствии с ТУ, а также ПУЭ и другой действующей нормативной и разрешающей документацией.

Уточнение проектных решений, трасс прокладки кабелей, количества и сечений кабелей и данных технико-экономических расчётов производится на стадии рабочего проектирования. 

4.4. Теплоснабжение
Общий расход тепла по планируемой территории на расчетный срок составит 36,33х1,1=39,97 Гкал/час, в том числе на первую очередь – 25,86х1,1=28,45 Гкал/час (коэффициент 1,1 учитывает потери в сетях и неучтённых потребителей).

Расход тепла на централизованную систему теплоснабжения на расчетный срок составит -  31,39×1,1 = 34,52 Гкал/час,  в том числе на  первую очередь -  20,99×1,1 = 23,09 Гкал/час.

Для обеспечения потребителей планируемой территории централизованным теплоснабжением на расчетный срок проектом планировки предлагаются следующие мероприятия:

-подключение новых потребителей участков 1,2 и 5 с общей тепловой нагрузкой 3,81 Гкал/час осуществить от существующей котельной №16 по ул. Гагарина, 89-а (резерв мощности котельной составляет 4,48 Гкал/час).

- демонтаж тепловых сетей, проложенных от котельной № 16 по ул. Гагарина, 89-а, протяженностью 1,4 км, в том числе:

участок 1 – 0,9 км;

участок 2 – 0,4 км.

- прокладка тепловых сетей от котельной № 16 по ул. Гагарина, 89-а, протяженностью 1,1 км, в том числе:

участок 1 – 0,3 км;

участок 2 – 0,2 км;

участок 5 – 0,6 км.

- расширение существующей котельной по ул. Рябиновая (7 МВт) до 10 Гкал/час с подключением новых потребителей участков  12 и 17 с общей тепловой нагрузкой 4,11 Гкал/час.

-демонтаж тепловых сетей от котельной по ул. Рябиновая (7 МВт) протяженностью 1,71 км, в том числе:

участок 12 – 0,2 км;

участок  15 – 0,7 км;

участок 16 – 0,08 км;

участок 17 – 0,73 км.

- прокладка тепловых сетей от котельной по ул. Рябиновая (7 МВт) протяженностью 0,7 км, в том числе:

- участок 12 – 0,02 км;

- участок 16 – 0,07 км;

- участок 17 – 0,6 км.

- подключение новых потребителей участков 10, 13 и 15 с общей тепловой нагрузкой 1,9 Гкал/час осуществить от существующей котельной №15 по ул. Сутормина, 20 (резерв мощности котельной составляет 10,4 Гкал/час).

- прокладка тепловых сетей от котельной № 15 по ул. Сутормина, 20, протяженностью 1,0 км, в том числе:

участок 10 – 0,2 км;

участок 13 – 0,4 км;

участок 15 – 0,4 км.

- теплоснабжение новой застройки участка 19 предусмотреть от индивидуальных поквартирных водонагревателей типа АКГВ, обеспечивающих потребителей отоплением и горячим водоснабжением.

- теплоснабжение новой застройки участка 9 предусмотреть от крышных котельных.

- сооружение ИТП в технических подпольях зданий.

- обеспечение индивидуальными газовыми теплогенераторами жилой малоэтажной и индивидуальной застройки.

В том числе на I-ую очередь:

- подключение новых потребителей участков 1,2 и 5 с общей тепловой нагрузкой 3,81 Гкал/час осуществить от существующей котельной №16 по ул. Гагарина, 89-а (резерв мощности котельной составляет 4,48 Гкал/час).

- демонтаж тепловых сетей, проложенных от котельной № 16 по ул. Гагарина, 89-а, протяженностью 1,4 км, в том числе:

участок 1 – 0,9 км;

участок 2 – 0,4 км.

- прокладка тепловых сетей от котельной № 16 по ул. Гагарина, 89-а, протяженностью 1,1 км, в том числе:

участок 1 – 0,3 км;

участок 2 – 0,2 км;

участок 5 – 0,6 км.

- расширение существующей котельной по ул. Рябиновая (7 МВт) до 10 Гкал/час с подключением новых потребителей участков  12 и 17 с общей тепловой нагрузкой 4,11 Гкал/час.

-демонтаж тепловых сетей от котельной по ул. Рябиновая (7 МВт) протяженностью 0,98 км, в том числе:

участок 12 – 0,2 км;

участок  15 – 0,7 км;

участок 16 – 0,08 км.

- прокладка тепловых сетей от котельной по ул. Рябиновая (7 МВт) протяженностью 0,02 км, в том числе:

- участок 12 – 0,02 км.

- подключение новых потребителей участков 10, 13 и 15 с общей тепловой нагрузкой 1,9 Гкал/час осуществить от существующей котельной №15 по ул. Сутормина, 20 (резерв мощности котельной составляет 10,4 Гкал/час).

- прокладка тепловых сетей от котельной № 15 по ул. Сутормина, 20, протяженностью 1,0 км, в том числе:

участок 10 – 0,2 км;

участок 13 – 0,4 км;

участок 15 – 0,4 км.

- сооружение ИТП в технических подпольях зданий.

- обеспечение индивидуальными газовыми теплогенераторами жилой малоэтажной и индивидуальной застройки.
4.5. Газоснабжение
Для обеспечения потребителей планируемой территории природным газом проектом планировки предлагаются следующие мероприятия:

- демонтаж газопроводов среднего давления протяженностью 0,3 км, в том числе:

участок  10 – 0,1 км;

участок 12 – 0,1 км;

участок  16 – 0,1 км;

- подведение газопровода среднего давления к проектируемой котельной протяженностью 0,1 км;

- прокладка газопроводов среднего давления с сооружением ГРПШ протяженностью 1,16 км, в том числе:

участок 3 – 0,2 км;

участок 6 – 0,06 км;

участок  14– 0,2 км;

участок 15 – 0,3 км;

участок  16– 0,2 км;

участок 18 – 0,2 км.

В том числе на I-ую очередь:

- демонтаж газопроводов среднего давления протяженностью 0,3 км, в том числе:

участок  10 – 0,1 км;

участок 12 – 0,1 км;

участок  16 – 0,1 км;

- подвести газопровод среднего давления к проектируемой котельной протяженностью 0,1 км;

- прокладка газопроводов среднего давления с сооружением ГРПШ протяженностью 1,16 км, в том числе:

участок 3 – 0,2 км;

участок 6 – 0,06 км;

участок  14– 0,2 км;

участок 15 – 0,3 км;

участок  16– 0,2 км.

4.6. Телефонизация, ТВ, интернет, связь

Для обеспечения телефонной связью новой жилой застройки необходимо получить ТУ на телефонизацию у выбранного оператора связи и далее выполнить комплекс работ, указанный в ТУ. 
Перспективная потребность в телефонных номерах составит на расчетный срок 1520 номеров, в том числе на первую очередь - 850. Для обеспечения перспективных абонентов телефонами в полном объёме потребуется увеличение ёмкости телефонной сети по мере роста объёмов строительства и роста числа абонентов. Строительство сетей связи должно опережать ввод в эксплуатацию жилого фонда.

Для развития телефонной сети предлагается:

- расширение существующих АТС;

- демонтаж существующей распределительной сети абонентского доступа, попадающей на территорию новой застройки, протяженностью 0,2 км:

участок 15 – 0,1 км;

участок 17 – 0,1 км;

- прокладка распределительных сетей абонентского доступа протяженностью 0,78 км

участок 1 – 0,28 км;

участок 2 – 0,14 км;

участок 9 – 0,24 км; 

участок 17 – 0,12 км; 

- организация оптических узлов для подключения абонентов микрорайона к городским мультисервисным сетям по технологии РТТВ («оптика в каждое здание»). Помещения узлов связи оборудуются пожарно-охранной сигнализацией, электроснабжением и заземлением оборудования связи.

Для прокладки кабелей связи по территории планируемой застройки предусматривается устройство кабельной канализации из полиэтиленовых либо хризотилцементных труб диаметром 100 мм. В качестве смотровых устройств используются кабельные колодцы среднего и малого типа.

Телефонная канализация прокладывается в земле в траншее на глубине 0,7(1 м от планировочной отметки. Уклон телефонной канализации между колодцами выполняется согласно нормативным требованиям с учетом естественного уклона местности. Ввод из телефонной канализации в здания выполняется подземным способом.

На стадии рабочего проектирования уточняются: расчетная ёмкость, перечень оборудования, объемы строительства линейных сооружений связи.

Все работы выполнить согласно существующим правилам строительства линий и сооружений связи.

4.7. Инженерная подготовка и защита территорий от опасных природно-техногенных процессов
             Проектом предлагается проведение следующих мероприятий:

1. Организация поверхностного стока, включающая работы по преобразованию рельефа (вертикальная планировка), сооружению сети ливневой канализации, вводу в эксплуатацию очистных сооружений поверхностного стока. 

2. Защита территории от подтопления четкой организацией поверхностного стока, устройством пластового, кольцевого, пристенного дренажей со сбросом в ливнесточную сеть.

3. Защита оснований зданий и сооружений от проявления криогенных свойств грунтов путем замены лессовых тонкодисперсных слоев, склонных к просадочности, морозному пучению на песчаный под основания зданий и сооружений, экспериментального применения иных способов обеспечения устойчивости зданий повышенной этажности (буронабивные сваи, силикатизация грунтов и пр.). 
4. Мероприятия (противооползневые и противоэрозионные) по обеспечению устойчивости крутых склонов оврагов и сохранению особо охраняемой природной территории «Самаровский Чугас». 

5. Развитие улично-дорожной сети
5.1. Анализ размещения основных объектов на территории «Солдатское поле» и определение перспективной транспортной нагрузки.

Технико-экономические показатели на расчетный период определяют прогнозную численность населения на расчетный срок в 8 400 чел. При условии несущественных изменений в половозрастной структуре населения долю трудоспособного населения примем равной 70%, что составляет приблизительно 5,9 тыс. чел.

Рассматриваемая территория характеризуется благоприятной экологической обстановкой, наличием престижного жилья, что дает основания предполагать, что жителями территории будут применяться стандарты транспортного поведения, основанные на транспортном самообеспечении. Исходя из этого, коэффициент расщепления пассажиропотоков принимается в значении 75% на индивидуальный автомобильный транспорт и 25% на наземный городской пассажирский транспорт (Таблица 5). При коэффициенте наполняемости автомобиля в 1,2 человека, характерном для значения уровня автомобилизации более 350 автомобилей на 1 000 жителей, интенсивность исходящего в утренний час пик с территории транспортного потока легковых автомобилей принимается равной 3 800 ед., большая часть из которых направляется к центру города. 

Существующая интенсивность движения на ул. Гагарина в утренний час пик составляет 1 450 авт./час, расчетная пропускная способность в одном направлении – 2 000 авт./час. Таким образом, существующего резерва пропускной способности недостаточно для обслуживания территории.
Основные показатели перспективной транспортной нагрузки на территорию 
Таблица 5.
	Наименование
	Размерность
	Значение

	Общая численность населения территории
	Тыс. чел.
	8,4

	Численность населения, совершающего ежедневные трудовые поездки с территории
	Тыс. чел.
	5,9

	Прогнозная доля корреспонденций, совершаемых индивидуальным автомобильным транспортом
	%
	75

	Прогнозная доля корреспонденций, совершаемых наземных городским пассажирским транспортом
	%
	25

	Прогнозный коэффициент наполняемости автомобиля
	  Чел./автомобиль
	1,2

	Прогнозное значение интенсивности автотранспортного потока при выезде с территории в утренний час пик
	    Тыс. авт./час
	1,8 

	Дефицит пропускной способности прилегающей УДС
	Тыс. привед. ед./час
	1…1,3


5.2. Предложения по проекту планировки территории «Солдатское поле».
Для минимизации продолжительности возможных дорожных заторов и диверсификации доступа к территории необходимо предусмотреть дополнительный выезд с территории на Восточную Объездную дорогу, обладающий значением расчетной пропускной способности в 2 000 авт./час в одном направлении, что соответствует двум полосам движения. 

Кроме того, возможно предусмотреть мероприятия по дестимулированию использования автомобиля для изменения коэффициента расщепления в пользу общественного транспорта (введение платных парковок в центре города и проч.).

В целом необходимо признать, что, с точки зрения транспортного обслуживания, данная территория является малоперспективной для создания плотной жилой застройки.
Основные мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры территории микрорайона «Солдатское поле» представлены в Таблице 6.

Основные показатели перспективной транспортной инфраструктуры территории микрорайона «Солдатское поле» представлены в Таблице 7.

Основные мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры территории Таблица 6.
	Мероприятие
	Тип мероприятия

	Строительство 2 дополнительных участков сети: на Восточную Объездную дорогу и в новые восточные районы города.

Трассирование маршрутов общественного транспорта.

Устройство велодорожек.

Размещение парковочных лотов вдоль проезжей части улиц.
	Локальное: создание внутренней улично-дорожной сети для обслуживания территории


Основные показатели перспективной транспортной инфраструктуры территории Таблица 7.
	Показатель
	Ед. изм.
	Показатель

	Протяженность улично-дорожной сети*,
	км
	5,6

	в т.ч. районного значения
	км
	3,5

	Протяженность велодорожек/велополос
	км
	2,4

	Протяженность улично-дорожной сети, обслуживаемой общественным транспортом*
	км
	2,1

	Количество остановок общественного транспорта*
	шт.
	5

	Количество светофорных объектов
	шт.
	3

	Общее количество машиномест,
	шт.
	5 511

	в т.ч. на приобъектных стоянках,
	м/м
	1 818

	в т.ч. расположенных вдоль проезжей части
	м/м
	360


* без учета ул. Гагарина
III. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМЫХ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Расчетный срок
(2020 год)
	Примечание

	1
	Территория
	
	
	

	
	Общая площадь территории в границах проекта планировки
	га
	108,0
	

	2
	Население
	
	
	

	
	Общая численность населения
	человек
	8 400
	

	
	Плотность населения
	чел./га
	100
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	кв. м. общей площади/чел.
	30
	

	
	Общий объем жилищного фонда, в том числе:
	тыс. кв. м. общей площади
	259,4 
	

	
	-индивидуальный 
	тыс. кв. м. общей площади
	17,1
	

	
	-блокированный 2-х этажная
	тыс. кв. м. общей площади
	15,3
	

	
	- 1-3 этажный
	тыс. кв. м. общей площади
	18,6
	

	
	- среднеэтажная застройка
	тыс. кв. м. общей площади
	89,3
	

	
	- многоэтажная застройка
	тыс. кв. м. общей площади
	99,4
	

	
	-застройка повышенной этажности
	тыс. кв. м. общей площади
	19,7
	

	
	Общий объем сносимого жилищного фонда
	тыс. кв. м. общей площади
	24,1
	

	
	Общий объем нового жилищного фонда, в том числе:
	тыс. кв. м. общей площади
	144,5
	

	
	- индивидуальный с участками
	тыс. кв. м. общей площади
	0,4
	

	
	- блокированная 2-х этажный
	тыс. кв. м. общей площади
	15,3
	

	
	- многоквартирная малоэтажная
	тыс. кв. м. общей площади
	6,0
	

	
	-многоквартирная среднеэтажная
	тыс. кв. м. общей площади
	53,5
	

	
	- многоквартирная многоэтажная
	тыс. кв. м. общей площади
	53,5
	

	
	-повышенной этажности
	тыс. кв. м. общей площади
	15,8
	

	
	Общий объем сохраняемого жилищного фонда
	тыс. кв. м. общей площади
	114,9
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	
	Общеобразовательные школы
	объект/мест
	1/1200
	

	
	Детские дошкольные учреждения
	объект/мест
	2/440
	

	
	Центр детского творчества
	объект
	1
	

	
	Поликлиника
	объект/пос. в смену
	1/150
	

	
	Аптека
	объект
	1
	

	
	Библиотека
	объект
	1
	

	
	Клуб
	объект
	1
	

	
	Учреждения для занятия творчеством и досугом
	объект
	1
	

	
	Помещения для занятия спортом
	объект
	1
	

	
	Учреждения торговли
	кв. м. торг.площади
	2 000
	

	
	Учреждения общественного питания
	объект/посад. мест
	3/380
	

	
	Учреждения бытового обслуживания
	объект
	2
	

	
	Объекты городского значения
	
	
	

	
	Центр развития зимних видов спорта:
	объект
	
	

	
	- Спортивная школа на 500 мест
	объект
	1
	

	
	-Рекреационно-спортивный центр
	объект
	1
	

	
	-Спортивно-деловой многофункциональный центр (со спортивными залами общего пользования, бассейном,  рестораном, администрацией центра развития зимних видов спорта)
	объект
	1
	

	
	Дендропарк (центральная усадьба, научно-исследовательская лаборатория, крытые и открытые павильоны)
	объект
	1
	

	
	Объекты районного значения
	
	
	

	
	Административный центр района, 

в том числе:
	объект
	1
	

	
	- административные помещения
	
	
	

	
	- торговые площади


	
	
	

	5
	Объекты транспортной инфраструктуры
	
	
	

	5.1.
	Автозаправочная станция
	объект
	1
	

	5.2.
	Станция технического обслуживания
	объект
	3
	

	5.3.
	Автомойка
	объект
	3
	

	5.4.
	Многоуровневые гаражи
	объект
	8
	

	6
	Объекты инженерной инфраструктуры
	
	
	

	6.1.
	Канализационная насосная станция
	объект
	1 ед.
	

	
	Водопроводная насосная станция
	объект
	1 ед.
	

	
	Водопроводная сеть диаметром 225÷315 мм
	линейный объект
	7,0 км
	

	
	Канализационный коллектор самотечный диаметром 200 – 500 мм
	линейный объект
	4,8 км
	

	
	Канализационный коллектор напорный (в две нитки) диаметром 225 – 315 мм
	линейный объект
	0,25 км
	

	6.2.
	Распределительный пункт 10/10 кВ.
	объект
	2
	

	6.3.
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ.
	объект
	7
	

	6.4.
	Газорегуляторный пункт
	объект
	-
	

	6.5.
	Очистное сооружение поверхностного стока закрытого типа
	га/шт.
	0,15/2
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